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Die steuerbare Vermietung oder Verpachtung von Grundstticken bzw. von Grund-
stucksteilen kann unter bestimmten Voraussetzungen nach § 4 Nr. 12 Satz 1
Buchstabe a UStG steuerfrei sein. Bei dieser speziellen Steuerbefreiungsvorschrift
ist zu beachten, dass Leistungen, die fiir eine Grundstlickslberlassung niitzlich
oder sogar notwendig sind, im jeweiligen Einzelfall entweder unabhangig von der
Vermietung oder Verpachtung des Grundstlicks bestehen kdnnen respektive Ne-
benleistungen darstellen, oder aber mit der Bereitstellung eines Grundstiicks un-
trennbar verbunden sind und mit dieser eine einheitliche Leistung bilden.

Falls eine Leistungsvereinbarung sowohl Elemente einer Grundstiicksiiberlassung
als auch andere Leistungen umfasst, liegt ein gemischter Vertrag vor, deren Ab-
grenzung im Einzelfall oft schwierig sein kann. Eine sachgerechte Anwendung der
Steuerbefreiung nach § 4 Nr. 12 Satz 1 Buchstabe a UStG bei gemischten Vermie-
tungs- und Verpachtungsvertragen bedarf daher stets einer fundierten umsatz-
steuerlichen Uberpriifung. Dabei miissen zwei oder mehrere miteinander in Zu-
sammenhang stehende Leistungselemente (sog. Leistungsbiindel) dahingehend
untersucht werden, ob ein einheitlicher oder getrennt zu beurteilender Umsatz
vorliegt. Dabet ist auf die objektive Perspektive eines reprasentativen Leistungsem-
pfangers abzustellen.

Hinsichtlich einer zutreffenden umsatzsteuerrechtlichen Leistungsaufteilung ist zu
konstatieren, dass im Detail vieles noch unklar und wenig trennscharf bleibt. Eine
Vielzahl nicht eindeutiger Begriffsbestimmungen und Abgrenzungen der Recht-
sprechung und Finanzverwaltung bezogen auf grundstiicksbezogene Leistungs-
differenzierungen fihren daher zu erheblichen Verunsicherungen bei den Prakti-
kern und deren Beratern. Diese belastenden Irritationen sind auch im 6ffentlich-
rechtlichen Tatigkeitsbereich weit verbreitet.

Aus der Sicht von Einrichtungen des 6ffentlichen Rechts bedarf es daher dringend
einer durchdachten Uberpriifung und einer griindlichen Strukturanalyse hinsicht-
lich der Reichweite von § 4 Nr. 12 Satz 1 Buchstabe a und Satz 2 UStG, was mit
der nachfolgenden Steuerexpertise gefordert werden soll.

Die aktuelle Steueranalyse wird zum besseren Verstandnis durch praxisrelevante
Beispiele sowie nachvollziehbare Ubersichten und Schaubilder ergénzt. AuBer-
dem kann auf eine Vielzahl nitzlicher Quellennachweise zurlickgegriffen werden.
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